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NALAZ I MISLJENJE
o zatedenom stanju. provedeuih
gradevinsko-obrtnidkih radova na
rekonstrukciji

ito
dijela vi$estambene
Ribarska 9 u KomiZi,
L7012 k.o. Komiia

zgrade na lokaciji
i2gradene na d,.zgr.

l,---

-.4

a za osbbne potrebe naruditelja
(informacije od koristi za postizanje
vansudske nagodbe s izvodadem)

Sp1it, kolovoz 2018.g.
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Ovla5tenje izradivhCa nalaza

REPURLIKi\ }IRVA'I'SKA
TRGOVAEKI SUD U SIILITU
UI{F;l) PItIIDSJEDNIKA SUDrt

A . 112^5.
Broj ..... i. .. .. Srr - -...--.-::.-

2J. travnja 2015. gorline
$plrl, ....-...--.....-......:........-.-.,....-.

!

rA
Sgtkinja ovla$tena za obavljanje po.slova surlske ttprave uT'rgova[kom sudu u

$plitu Franka Buzov, u postl.lpku hnenovarja stalrtih sudskih vje5taka, tenteljent

r:drecllre dlanka 31." 34. stnvak 1. i 126. stavak 4, Zakona o sudovitna (I'iarodrtc

novine" broj: 2Bl13,33115), te dlanka 10. stavak l. i 2. Pravilnika o stalnirn sudskinr

vjestaciura ("Naroclne novilte" broj: 3B/14), claua 21. tavnia 2015. godine, donosi

. RJUSIINJIi

Suilskotrt r.,jc$taku Sloboclatiu Bogclanovidu, clipl' ing. grad., koji je rje$enjem

Uteda ptcdsjcclnika 'ligovadkog sutta u Splitu brojr 4 Su'191/14 od 16. listopada

2014. goctine. ponovllo imeuovalt za staltrog sudskog.vjc5taka za podrudjc

gracliteljitva za vriiente ort 4 gocline, pro$inrje se podrud.je vie$tadenja na djelatttost

procjena ncktetnina - graclevina i grttlevinskog zem{ii5ta'

Obrazloienjc

sloboclan l3ogclanovic, clipl. ing. gracl., iz splita, Rencliieva 26, ie potlnio

pvor:r suclg zahtjcv za pro$ircnlem podL'ud.ia viestadenia i na djelatuost procjena

nekretnina. Ntrittte. da je r;ielcnjoll'l ovog suda broj: 4 ftu-l9l/14 od 16'.listopada

2014. gocline polovno irtenov6u strilrrim $uclskirl vjeitaktlnrza gfaditelistvo na

r,riiernJocl 4 girdine, te precllaze cla se naprijecl navecleno 4e3e1j! dopuni na nadin da

de isto sadtiavati intlnovapje 
'za 

ovla$tenog sudskog vjostaka za ,'procjellu
rucklctnittir".

Ovaj sud jc l{r'vatskog druStva sudskilr vjc$taka zatraiio rni$ljcnjc o tunc jc 1i

je sudski 1,i6Btalc Slot:oc1an llogdanovi0, dipl. ing. gracl.. ecluciran i strudno

osposobljep za ohavlinnie poslova stalnog sudskog vje5taka i za podrudje proc.ietra

nekretnina.

Ilrvatsho clruilvo suclskih vjeltaka jc u svont clopisu Urbroj: To-059/2015 od

14, travlja 2(t I 5, gocline navelo cla jc stav Hrvatskog clru$tva sudskih vjeEloka c1a su

r.je5taci ar.hitektonskc i gr:adevinske strukc ccluciratti za procjenrt Itekl.etnitta *
gi.atlcr,ipa i gradcvirrskog zemlji$ta, te cla u tom smisltr smahaju da T|govatki sud u
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Splitu moZe doniicti rjc$enje o prolirenju cljelatnosti stalnorn sriclskoru vje5taku za
graditclisfto, slobodanu Bogdanoviiu, dipl.ing.gracl. i na pr.ocjenu vrijednosti
neklctrrina,

Slijedom navedcnog, tldludenoje kao u izreci ovog rje$enja,

POUKA O PITAVNOIVI I,IJEI(TJI
Protiv orrog lic$erria rrije dopr.r$ten a l.alba,tenreljem odreclbe dlanka I26. st, 5. Zakona
o suclt'rt'imit, te odredtte dlarrka 10. strrr,ak 4. Pravilnika o staluinr sudskirr vjestacima.

O tomr: o[6vi.ir,rst:
l. Slobodan n,LgcianoviC. ltencliCeva 2(r , Split
2, fulinistarstvo pravosur3a, RLI,
li. Spis vjeitaka, ovtde
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1. ZAHTJEV zAtzRADu rzv.loSrAJA

Op6e

Dana 26. srpnja 2018.g., a u svojstvu stalnog sudskog vje6taka za graditeljstvo, pristupib
sam odevidu pg po pozivu i nalogu direktorice tvrtke,,Nautidki.centar KomiZa" d.o.o., gtte
Brigite Fiamengo.

Svrha provoctenja ovog odevida je ritvrttivanje dinjenidnog stanja zatedenog stanja po
dijelu provedenih radova na rekonstrukciji, a ?a osobne potrebe naruditelja - informacije
od koristi za.postrzanje eventualne vangudske nagodbe izmectu investitora (naruditelja)'i
izvoctada radova i u druge svrhe nije namijenjena, kao ni drugim osobama.

Pregled, nekretnine izvr5en je samostalno, bez prisustva prethodno navedenih strana,
kako je usmeno bilo prethodno i dogovoreno. 

.

Identifikacija nekretnine je izvr6ena preko podataka dostupnih na web stranicama i to
geportala drZavne geodetske uprave.

Oznadena je kao dest. zgr.J.IOl2k.o. KomiZa, anagrafske &nake Ribarska g, Komiia.

Posebno

Od strane naruditelja ovog djela dostavljena je fotodokumentacija koja je prikupljena
tijekom izvodenja radova, kao i angaimanom tredih osoba.

Dogovoreno je da se ista uzme kao istinita tj mjerodavna za ocjenu onih dijelova
gradevine koji danas nisu vidljiviizrazloga dostignute razine dovrienosti.

Nije svrha ovog vje5tva dokazivati dinjenice koje bi suprostavljene strane tiebale
prethodno usaglasiti kao podetne za nagodbu.

Zad,atak

Naruditelj ieli ovim vjeStvom dobiti saznanja o:

- tehnidkim problemima vezanim zaodstupanja,

- pravnim problemima vezanim zaod.stupanja,

- financijskim problemima vezanim za odstupanja,

- dodatnim Stetama takoder kao posljed.ica odstupanja

od ugovorenih rad.ova
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2. tIvOD

Opis nekada5njeg stanja zgrade 
.

Zgradase nalazi u zoni A urbanistidke cjeline gradq KomiZe Eonzervatorske za5tite.

Izgradena je u visini suterena, prizemlja, dva kata'i potkrovlja.

IJ suteren se ulazi odvojeno od ostatka zgrade, preko ilala iz smjera mora, ili preko
zajednidkog unutarnjeg dvoriBta. (

Pristup ostalim etaLama je preho balkona na istodnoj strani, a potom
drvenim stubiItem.

Na priremlju i na 1. katu je po stan, dok je na 2. katu i u potkrcivlju jedna stambena
jedinica.

Krov zgrade je kosi dvostre5ni, sa 3 luminara: d.va centralna i jed.an servisni.

Temelji su kameni

Nosivi zidovi su zidani kamenom, medukatne konstrukcije drveni grednici.

Stubi6te je od drvene grade.

Krov je drveni, roienidki.

Zgradaje providena instalacijama vode, kanaiizacije i struje, te vezana na javnu mreiu.

Popredni presjek kroz zgradu (staro, tj prethodno postoje6e stanje)

unutarnjim

6144'



Opis namjeravane rekonstrukcije .

Planira se ured.iti suteren koji de sluiiti kaq skladi5ni prostor,,NCK. d.o.o.
,! - , -t! 

-

Na 2. katu se planiraju urediti 2 apartmana tipa studio.

U potkrovlju 6e se urediti jo6 jedan apartmar-r.

Unutarnje stubi5te se planira popraviti.

Etainprizemlja i L. kata se ne podlijeZu promjenama.

U pod.u,suterena rje6ava se drenaZa.
:

Mectukatna konstrukcija nad suterenom a ispod prizemfia, zadrilava se kao drveni
gredniknoplaniraseojadatiro5tiljemoddelidnihcijevi.

Zahvatse naravno provodi od dole, dakle iz prostora suterena.

Medukatna konstrukcija2. kata se ojadava spregom drvo-beton. . .

Na postoje6e drvene grede se izraduje tladna ploda.

trsto vrijedi i za strop nad 2. katom, tj pod potkrovlja

Postojd6a krovna konstrukcija se demontira i izvo-di od nove drvene
dodatna luminara na juinom i na sjevepnom prodelju.

Izvana,. fasada se disti i.mijenjaju se svi vanjski.zatvori.'

Poprbdni presjek kroz zgradu (novo, tj projektirano budu6e stanje)

giacle, uz jo5 dva
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li
S. ANALIZA

Odobrenj e za grad,nju i projektna dokumentacija
Obzirom na planirani zahvat, nije bilo obveze ishodovati akt hojim se odobrava gradnja.

Naime, prema Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, opisani
radovi izvode se u skladu sa glavnim projektom, uz prijavu gradiliSta tj podetka
izvodenja radova, uz strudni nadzor.

Na glavni projekt konzervatorski odjel dao je potvrdu, obzirom da su ispunjeni prethodno
izdani posebni uvjeti.

Sudionici u gradnji
o Investitor: "Nautidki centar KomiZa'l d.o.o. KomiZa

. Projektant: "a*u" d.o.o. KomiZa

o lzvodad: "ANPE gradnja" d.o.o. Split
o Nadzor: "Konadni element" d..o.o. Split

Tijek dogaelanja koja su prethodila prekidu radova
Planirani radovi na rekonstrukciji podijeljeni su u B faze.

Javni poziv zal, fazuproveden je u 2017. godini a zallt fazu u 2018. godini. 
.

ZaIIL fazu jo5 nije raspisan javni poziv izvodadima.

Ifaza '

U prosincu 2017.g., po pribavljanju potrebnih Potvrda na glavni projekt i provedenog
postupka javne nabave investitor sklapa Ugovor zalfazuradova.
Ukupna cijena radova I faze ugovorena je na iznos od 48g.TbB kn + pdv.

Medutim, po ugovoru zaI fazrt i to nakon dvije privr'emene, stiZe i okondana situacija od
strane naruditelja u 6/2018 na iznos od 1.195.460,2!kn+ pdv.

Nadzor i naruditelj je medutim nisu potpisali, dime ne postoji osnova za pla6anje.

Ovjerene su, stoga samo dvije situacije:

- 1. privremena situacija rn 04/001/01 na iznos od 336.306,95 kn + pdv od
30.01.2018

- 2. privremena situacija rn 06/001/01 na iznos od 336.210,63 kn + pdv od
28.02.2018.g.

Rezime I faze;

I FAZA
RADOVA

(kn. bez pdv-a)

ugovoreno situirano ouereno

489.753,00 1.195.460,21 652.517,58
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U veljadi 2018. godine nakon raspisanog javnog poziva, odabran je isti Izvodad te sklapa
Ugovor o izvodenju radova zafazulT. :'

Ukupna cijena radova llfaze ugoverena je na iznos od 485.000 kn + pdv.

. (Nalazim da su u jed.nom trenutku izdane su dvije privremene situacije, u ukupnom ti
kumulativnom iznosu od 485.000 kn + pdv.
V

$to se 2. privremene situacije tide, izdano ih je viBe, na razne iznose, sa raznim stavkama

koje su navodno odractene, te6ko je zakljuditi koja je zapravo ispravna, te upravo zbog

toga naruditelj nije niti jednu ni ovjeriq.

Time bi praktidki bila ispunjena ugovorena svota po II fazi radova, radovi nisu stvarno
odradeni, a okondana situacija jo5 nije iirpostavljena.)

Izdavao je izvotlad pod ovoj fazirazne situacije, no ovjerena je s4mo jedna situacija:

1. nrivremena situaci'ia rn 07/001/01 nll iznos od 101.600,00 kn + pdv od'

28.02.20L8

'a
Rezime II faze:

II FAZA
RADOVA

(kn, bez pdv"a)
ugovoreno situirano ouereno

485.000,00
Izvodad izdaje razne

situaciie....
101.500,00

opaska:

osporavaju se;.... ovi radovi nisu uopde

odradeni...

Ukupno:

IiII
faza

rddova

(kn, bez pdv-a)

uEovoreno: . situirano* oviereno

974.753,00
1.680.460,21 754.0L7,58

* u jednom trenutku, ovoliko je iznosila ukupna

vrijednost situiranih radova, i to bez okondane

situacije Po ll fazi

Pokazat 6e se da su razlozi ovako naraslih troSkova:

vantro6kovnidki radovi i to po svom karakteru naknadni

- situirani, no ne i odradeni radovi

- izmjene u kolidinama i u ugovorenim cijenama

- izmjene u ugradenim slojevima materijala mimo ugovorenih

a 5to 6e biti posebno obradeno u nastavku ovog vjeBtva.

9l 44
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Opis rekonstrukcije onako kako je provedena
. konstrukcija

1.Nijeizvr5enoojadanjestropanad'suterenorddelidnimro5tiljem.

2' Na etaii 2. kata umjesto gprega d.rveni grednik - tladna betonska ploda,
izraden je spreg deridni nosad - trradna betonJka proda. 

--'--- --

Izmectu drvenih greda koje su ,adrilnnepostavljeni su IpN profili.
Na stropu 2. kata potpuno su uklonjeni drveni grednici.i postavfeni su IpNprofili.

3. .Trebalo je sanirati po-stoje6e drveno stepeniStJ na potezu prizemlje - 2. kat pri 
.' demu se misli.na rukohvat, a izvesti novo, tako'der dn;; .t"peni5te od 2.

kata pa prema potkrovlju.

profila. r - ----- .-'- -

' ugradeni materijali, tehnidki detarji, debljina slojeva i sI.
1' DrenaZa poda suterena nije izved.ena ve6 je samo izvedena betonska podloga

preko prethodno postoje6e. Nije ugradena-ni pumpa za evakuaciju vode. Istozakljudujem po dijelu poda gdje je trebaru ugraditi p;p; u toli ,ri;.
betoniran, niti se vide drenaini odvodi.

2. Tladna ploda je debljine 6-2 cm,.umjesto b cm.

3. umjesto daIdane oplate od 2 cm na ki:ovu su osB plode od. t,6 cm.
4' Obloga vanjskih bodnih zidova .luminara po projeklu je trebala biti od

vodootpornih cementnih ploda a izvedena je o-sn plodu*u.
v5' Slicevi oko instalacija nisu nigfie zidarski obradeni. Izved.eno je samo
djelomidno krpanje i to pur pjenom. To je r"d;;;;i;il;#a sravaka
ove vrste radova.

6. Nova vodovodna instalacija u potkrovlju spojena je direktno na staru
postoje6u cijev.

7. Gipskartonski rad.ovi odradeni'su kombiniranjem obidnih i vlagootpornih t2v
zelenih ploda- neselektii,no, ve6 rekao bih po principu kako jJ koie plode u
datom trenutku bilo izvottadu na raspolaganjg. 

-

8. Da5danje krova trebalo je biti daskama debljine 2 c\n, a izvederre su OSB plode.
'od 18 mm.

9. Umjesto termoizolacije krova debljine 5 cm, ugradena je od 16 cm po podacima
iz PriloZene situacije. Y, r - J

L0' Na et'ahi 2. k_ata i potkrovlja nije skidana stara Zbqka sa unutarnje plohe' zidova (ovi radovi su.ugovoreni kao stavka 8.2.)

11.'Polozaj vanjskih jedinica i vertikalnih gurli je pogre5dn
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: . kratki opis zatedenog stanja zgrade

Prostore koje je trebalo rekonstruirati jo6 uvijek nije mogu6e koristiti.
! 'Izvana, fasada nije fugirana i odi66ena. Stara stolarija nije demontiranar.niti je
' nova ugradena, samim tim ni novi doprozornicj i klupdice. Knauferski radovi nisu

'.-rt u cijelosti odradeni, podovi su betonski, od instalaciia (zgjaku i slabu struju valja

cijelosti.

q Sanitarne i elektro opreme nema, kao ni unutarnje stolarije.

:

q

:l

:

I

:

:
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Driim da se u predmetnoj rekonstrukciji Eru]oo povrlje4ilo Zakonbm o gradnji
propisane obveze, kao i uzance u graditeljstvu i dobroj posiovnoj praksi.

Kakg se ovdje radi o kombinaciji: izmjene u projektu, izmjene u ugradenim materijalima
i projektom predvidenih slojeva, promjeni kolidirra, mjestimidno i ugovorenih jed. tilerra,
potom postojanje situiranih a neizvr$enih radova, kao i radova koji po opdim .uvjetima
izvodenja stavki nisu potpuno dovr5eni, mi5ljenja sam da je analiza po s,vakom
pojedinom odstupanju a sve zbog medusobne interakcije svih navedenih propusta
praktidki nemogu6a.

Namjera mi je.stoga naruditelja;ovog d.jela informirati o bitnim dinjenicama u vezi
tehnidkog i financijskog statusa nekretnine

s

I

b

t

L

L
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t

Zelio bih takoder na ovom mjestu jasno
nadzora.

ulogu i obveze izvodada i strudnog
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Prema Zakonu o gradnji:

Claruak 54.

(1) Izuodai je d,u1an graditi u sklad,u s gradeuinskom dozuolom, ouim Zakonom, teh,niihim

propisima, posebnim, propisima, prauilinta struke i pri tonte:

1. pouieriti izuodenie gradeuinskih rad,oua i d,rugih posloua osoboma koje ispunjauaju propisane

uujete za izuodenje tilt radoua, odnosno obauljanje posloua

2. radoue i,zuoditi taleo do, se ispune temeljni zahtjeui za gradeuinu, zahtjeui propisani za

energetsln suojstua zgrad.a i d,rugi'zah,tjeui i uujeti za grad,euinu

3. ugrad,iuati gradeune i d,ruge proizuod,e te postrojenja u slilad,u s ouint Zaltonom i posebnim
propisima

4. osigurati dokaze o suojstuima ugradenih, gradeunih proizuod.a u od.nosu na njihoue bitne

znadaihe, d.okaze o sukladnosti ugradene oprefiLe i/iti postrojenja prema posebnom, zakonu, ispraue

o suklad,rtosti odredenih dijeloua gradeuine s temeljnim zahtjeuima za grad,euinu, kao i d,okaze

k'ualitete (rezultati ispitiuanja, zapisi o proued,en"im procbd,urama hontrole hualitete i d,r.) za ttoje je

obubza prikuptjanja tijelzont izuod,enja gradeuinshih i d,rugih rad,oua za st)e izued,ene d,ijeloue

gradeuine i za rad'oue lnii su u tijeh,u od.redena ouim Zahonom, posebnint propisom ili projehtom

5. gospodariti gradeunim otpad,om ruastalim tijekom gradenja na grad.iliitu sultlad,no propisima

ltoj i ur eduj u go sp o dar enj e otpad,o m,

6. oporabiti i/ili zbri,nuti gradeuni otpad nastao tijehom gradenja na gradiliitu sultladno

p r o p i s i m a ttoj i ur e d,uj u g o sp o dar e nj e o tp ad,ot nt

7. sastauiti pisanu iziauu o izued,enint rad.ouima i o uujetima od,r1auanja gradeuine.

ti

b

i
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(2) Gradeuine za koje se ne izd.aje gradeuiruska d.,o,zuola izuodai ie d'uEan grad'iti u slelad'u s glaunim

projelttom, ouim Zaleonom, tehnidlzim propisinta, potsebnim propisina i prauilima strulee, aln nije

drukdije propisano prauilnikom donesenim na temelju ouoga Zakona.

(3) Stauah 1. ouoga ilarilza na od,gooarajudi se naiin primjenjuje i na gradenje gradeuine iz staulm
2, ouoga Zalnna.

Naime, upravo stoga Sto investitor najde56e nema strudnu podr5ku/tim unutar koji moie

. pratiti tijek izvedbe radova, preevideno je da u ime i za radun investitora taj rad obavlja
upravo nadzor.

itanale 5B.

(1) Nad.zorni infuenjer d.uian je u proued,bi struinog nad,zora gradenja:

1. nad,zirati graderuje talto d,a bu,d,e u sh.lad,u s gradeuinskom. d,ozuolom, od,nosno glaunim

projelztom, ouim Zakonom, posebnim paropisima i prauilima str:uke

2. uturditi ispunjaua li izuodai i od,gouorna osoba koja uodi gradenje ili pojed.ine radoue uujete

pr o pisane p o seb nim zah,ono m

3. uturditi je li iskolienje gradeuine obauila osoba oula*tena za obauljanje poslouo d,rZaune izmjere

katastra nekretnina prema posebnom zakonu

- 4. od,rediti proued,bu kontrolnih ispitiuanja od,redenih, d,ijeloua gradeuine u surhu proujere, od,nosno

, d,oh,aziuanja ispunjautanja temeljnih zahtjeua za gradeuinu i/ili d,rugih zahtjeua, od,nosno uujeta

pred,uidenih glaunim projektom ili izujeiiem o obtaulje,noj kontroli projekta i obueze proujere u

^ pogled.u gradeunih proizuocla

5, bez odgod,e upoznati inuestitora so suim ned,ostacima, od,nosno neprauilnostima koje uoii u
glaunom projehtu i tijelzom gradenja, a inuestitoro i gradeuinslzu inspehciju i d,ruge inspekcije o

, 6. sastauiti zaurdno izujedie o izued,bi gradeuine.

(2) Nad,zorni infuenjer d.uZan je u proued.bi struinog nad,zora gradenja, ltad,a za to postoji potreba,

od,red,iti nq,iirL otklanjanja ned,ostataka, od,nosno neprauilnosti lradenja gradeuine, To posebice u

luiaju o,ln:

1. d,okumentacijom iz staulta 1. pod,stauka 4, ouoga dlanlta nije d.oleazana suklad.nost, od,nosno

^ lrualiteta, ugradenih gradeuirua, proizuod.a, oprerne i/ili postrojenja

2. izuodad, oclnosno od,gouorna osoba koja uod,i gradenje iti pojed,ine rad,oue ouoga Zakona ne

. ispunjaua uujetg propisane posebnim zakonom

3. isltolienje gradeuine nije obauila osoba oulaitena za obauljaruje posloua d.riaune izmjere i

?:i'i::,:n-:;:::,',-:':::::-,.:r::; itar,.ha i naiir,, othta,njanja nedostatatea, o,d.nosno

neprauilnosti iz stauka 2. ouoga ilanka upisuje se u grodeuinshi dneunik.

tti

a.
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ehnah,59.

(1) Struini nad,zor gradenja prouod,i se prilikom gradenja suih grad,euina i izuodenja suih rad,oua

za koie se izd'aje grad,euinsha d,ozuola i/iti uporabna d.ozuola, ako ouim Zalzonom nije propisano

druhiije.

(2) Struini tlad,zor gradenja'3, shupine gradeuina prouod,i se sarno u od,nosu na ispunjauanje
temeljnog zahtjeua mehaniike otpornosti i stabilnosti

I

Kada dakle govorimo o ovjera radova po pojedinim situacijama a koja
izvedeni na gradili5tu, to svakako predstavlja bitno odstupanje od
obaveza, a na Stetu investitora;

radovi nisu niti
gore navedenih

I

L

a

I

L

t

h

I

I

Izvodad je prilikom sklapanja Ugovora priloZio'i ,,popunjenf i,,ovjereni" tro6kovnik, koji
sada skupa sa lJgovorom o izvottenju radova piedstavlja cjelinu..

Sukladno tome, prilikom situiranja potrebno je navoditi upravo one stavke i to kako po
oznaci tako i po opisu koje su i ugovorene. .i

Uz naravno eventulano proizaEle VTR radove.

Upravo suprotno tome razvidno je kroz I fazu radovei da su dvije privreni-epe i okondana
situacija izradene potpund suprotno upravo opisanom.

Jedino 5to mogu zaklju{iti je da se takvim nadinom ispisa situacije kontrola ote?ava.

Tehnidko stanje zgrade

Proved.ene su izmjene koje utjedu na mehanidku otpbrnost i stabilnost zgrad.e.

Mijenjala se i d.opunjavala meclukatna konstrukcija, a.ugradnja delidnih profila doddtno
je opteretila zgradu.

Potrebno je novo rjeSenje projektanta i statida ra, & zaisto je'potom potrebno ishodovati
novu sugJasnot konzervatora a koji su ponovimo to izridito zahtijevali drvenu medukatnu
konstrukciju.'

Ne raspolaiem d.okazima da je drveni grednik bio takvog stanja da ga je bilo potrebno
mijenjati, a ako je ved trebalo mijenjati ne nalazim razloga za5tq se nije mijenjalo u
potpunosti ili djelomidno novqm drvenom gradom a ne delidnom?!

Isto vrijedi i za stepeniSte, uz opasku da iskustveno/vizuelno konstrukcija onako kako je
izvedena daje dojam predimenzioniranosti.

Nastavno.na prethodne izmjene, razvidno je da opisane izmjene nemaju legalitet.
One pak izmjene koje su radene u debljini ugradenih' sloleva, odabiru pojedinih
materijala pojedinog sloja i sl. drZim za potrebe funkcionalnosti bud.ude .gradevine
nebitnim pitanjima.
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Sveukupna ugovorena cijena radova obje faze je u iznosu od 974j59 kn*pdv, po
provedenom natjedaju.

Za ovu analizu ne ulazim u komentar razlika u cijeni izvedenih tehnidkih rje5enja od .

onih koje je bilo potrebno izraditi.

Dakle uvodim pretpostavku da je
neka pozicija odradena.

u financijskom smislu za investitora ovdje bitno da je

Od strane izvoatada'situirano je ,,sve i sva5ta", dijelom ovjeravano bd nadzora (bez obzita
Eto nije.odradeno!??!, dijelom ne),

Od strane izvodada u jednom trenutku situirano je sveukupno L.680.4 60,2lkn +pdv

Kako je naruditelju postalo jasno da izvodad i nadzor ne izvrSavaju svoje obveze, 'situacije

'su u vi6e navrata odbijane i osporavane, tako da se u konadnici moZe govoriti da je
izvodad situirao 1.296.960,21 kn + pdv. )

Rijed je o prekoradenju potpisanih ugovora za.oko budZeta za'oko 1/3 vrijednosti.

Od strane naruditelja ovjereno je 754.0L7,68 kn + pdv.

IiII
faza

radova

&n. bez pdv-a)

situirano* ovtereno

L.296.960,2L 754.0t7,58

* f. i2. privremena faze I i 1. privremena za faze ll

Ugovgrena cijena radova I faze iznosi. 489. 753, 00'kn +pdv.

.Ovjerene situaiije radova I faze (L. i 2.privremena,situacija) iznose 764,017 ,58kn + pdv.

Nije ovjerena okondana situacij a zalfazu radova u iznosu od 1.195.4 6},2lkn+pd.v.

Od ukupno situiranih ugovorenih radova I f.aze je 429.993,09 kn + pdv.

Od ukupno situiranih vantro6kovnidkih radova j,e 765.a67,12 kn*pdv.

Rijed je o naknadnim radovima, ne o nepredviclenim radovima.

Nastali su primarn o zbogizmjene koja je izvoclad proveo na medukatnim konstrukcijama
i stepeniBtu.

Ti radovi trebali su po projektu/odobrenju koEtati oko 75.000 kn * pdv, tj preko 1-0 x
manje od vrijednosti situiranih.

Zaove radove je trebalo:

. dogovoriti sastanak na gradili5tu, odevidom utvrditi nedostatke i ocijeniti nuinost
izmjena

t6144



, a na njega naravno i,suglasnost konzervatora

' . nakon dopulterf a, pristtpa se izradi ponude za te nove rad.ove, potom aneksa
r ugovora i izvoctenju

Detalji pona5anja sudonika u grailnji utvrdeni su Zakonom o. gradnji i nisu tema ovog
djela.

Istp tako, predmet ovog djela nij,e kontrola korespodencije koja je/ili nije, vodena izmedu
sudiodika u gradnji.

stvar je medusobnih pregovora stranaka dokazivanje da li postoje pisani pristanei
investitora ira opisane izmjene.

Na investitoru je odluka da Ii Ce u procesu nagod.be pristati platiti \ITR rad.ove, ili 6e pak
priznati samo onaj dio tro6ka koji je bio predviden vaiedim ugovorom.

Donosim neke opaske vezano uz VIR-ov e, a ?ekoje bi detalje trebalo zatyai.itii objaBenje
od izvqdada, up ravo iz r azloga .nepotbj anj a tehnidke d.okumentacij e.

Komentirat 6u samo financijski ,,najtei,e" stavke:
r stepeniSte

vizuelnim pregled.om drZim da su delidni profili stepeni3ta
ge"tlg!9lz.igni-rq.1i .u odnosu na optere6enje koje moraju primati, a
pogor6ava ga .i vlastita teZina.

Drzim da je iznos qd 11g.628,90 kn + pdv usporediv sa cijenom kci$tanja
izrade ilavnog p.rojekta rekonstrukcije- zgrade, i nikai<o pri*jur.r, izradi
nacrta unutarnjeg stepeni5ta pd prizemlja do potkrovlja.

antikorozivno za5tititi?

u. I. privremenoj situaciji r. faze stavka 12. wR iznosi 4.6}g,z4kg (ied.
cijena 45,00 kn), :

u il. privremenpj sitauciji r. faze stavka 4. wR iznos 47L5,64 ke 6ed.
cijena 45,00 kn) sto ukupno iznoqi g:zEBj8B kg a::u okondanoj situaciji
VIR st. 4 prikazano ukupno 9.910;G8 ki.g':..?:?????

delik-beton u odnosu na mozdanike koje je tebalo ,gruditi u prolektom
odradeni spreg drvo - beton?

Poseban problem stvara iinjenica da su izvedeni radovi,praktiiki nelqgalni (ne
o d govaraj u p o stoj e 6im konz e rvatorskim uvj e tima).
Zbog toga Naruditelj irna novi problem ishodovanja gradevinske ilozvole i
suglasnosti konzervatora, te potpunu izmjenu projekta dakle i nove tro5kove.
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Trolkovnifikih radova je 429.993,09 kn+pdv, od dega medutim iako su od strane izvodada

situirani, na terenu nisu izvedeni u visini 0d 96.896,10 kn+pdv.

(Dodatno,'neke stavke nisu situirane, a postoji i stanovite razlike u izvedenim kolidinima
po grhdevinskoj knjizi u odnosu na troSkovnidke. No rijed je o beznadajnim odstupanjima
u odnosu na radove mimo ugovora)

Komentar TIfaze

Ugovorena cijena radova II faze iznosi 485.000,00 kn +pdv.

Izdana je ujedno i ovjerena tek 1. privremena situacija a rijed
stolarije.

.TR (11g9vor1eni)

101.500.00

1009,0

Koja meclutim nije ugradena.

Predgled.om ,gruku, a gled.ano po stavkama/grupi radova nalazim
rtije izvedeno:

gradevinsko-zanatski nedostaje oko 270.000 kn + pdv

vod.ovod i kanalizacija nedostaje oko 50.000 kn + pdv
* elektroinStalacije nedostaje oko 60.000 kn + pdv

*termoinstalacije ned,ostaje oko 10.000 kn + pdv

* po procjeni, potrebno anagalfuati struku (stojar, elektrridar)

Ukupno: 390.000 kn + pdv

Dakle, stvarno je izvedeino svega oko 95.000 kn*pdv, uglavnom radova na instalacijama.

.

da za II fazu radova

II FAZA RADOVA

po troikovrriktt raclova

9cL'acterri

95.000.00

rl'
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Procjenjujem dakle da ie za kompletan dovr5etak planiranih rad.ova obje faze, a prema
ugovorenim stavkama i'tro6kovnicimapotrebno jo5 ulo[iti oko 4g0.000 kn + pdv.

Stupanj financijske dovrSenosti zgrade (naravno, bez.vTR-a) iznosi oko b0 %.

od dega neoduadeuo

lrfr'$
Investitor je do sada izvrBio pla6anja u ukupnom iznosu o61r1g{.;g}ft68 kn, bezffi-a.

Izvor: konto kartica Izvoclada br.2ZO0-Z1Z4
,1. 44t. o{+rlt

Dana 26.06. investitor je dana 26.06. podnio na FINA,-u zahtjev za izrainu naplatu
potraZivanja u iznosu od 101.5000 + pdv zaneizvrbene rad.ove po L. Privremenoj situaciji
lI faze radova (obrada zahtjeva u tijeku).

Izvor: preslik Zahtjeva zaiziavnunaplatu ovjeren od FINA-e

za pofuailivanje u iznosu od

I fazu radova. Na istu je

' izvesti drenaZu suterena (prethodno ukloniti betonsku plodu, ugraditi pumpu)
' ojadati delidnim ro5tiljem stropnu konstrukciju nad suterenom
- izvesti do kraja pregrad.ne zidove

. 
- dovr$iti zapodete instalaterske radove (izved.ena tek manjim dijelom)
- ugraditi unutarnje klima jedinice, uz imje5tanje vansjkih jedinica, kao i izmjedtanje

vertikalnih gurli)

,B,iur;oA

$$'

Izvodad ie podnio prijedlog za ovrhu na teret Naruditelja,
' 412,942,63 kn po osnovi situirane okondane .situacije za

investitor uloZio prigovor.

Izvor: OVRV Z2tl\0t8

Do zavr5etka ugovorenih radova ostaje:

- odistiti fasadu

- ugraditi vanjsku stolariju

rgtt+



6. FOTODOKUMENTACIJA

' Frtodrk *"rrtacijr zutnfieuog *tauje rgrads prilik'oun ofieruirter

j

Frofleljir rgratle
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Iu,terijer eEnie suterers
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Uuutaunj:: EEEp:esi!1E priil - pot$ror'Ije
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nn,terijer eteiE l.Ie;to
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Fotodokurmoutacijr Etauja rgrads izrs,ilous u tiieku rsdo$r

Iauedha uefir$aure [ouatnrbcije poila 5.
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6. DODATNE NAPOMENE

, Osim na stanu lvanovi6 a koja Eteta je po podacipa naruditelja ovog djela sanirana,
prijavljena je i Steta na susjednoj kudi, oUi[etjifipiO.

Do6to je do ,-r"rroru 6ute izgteda pri radovima rudena kroz dimovodno okno, a traii se i
izmjeltanje klime i vertikalne gurlg sa bodnog prodelja ku6e Ribarska g.

TroSkovi su takoder o obavezi investitora, koji ih pak ima osnova prehijeti izvottadu
radova. :

Obveza je izvodada sanirati cijelu Stetu na teret tredih osoba i imovine.

Ista do dana sastavljanja vjelta6enja nije sanirana i obzirom je otkazan.Ugovqr o
izvodenju radova sa Anpe gradqja d.o.o., Investitor ima dod.atni tro6ak u cijelosti Janirati
Stetu koju jg prouzrodio Izvodad i zataj tro5ak teretiti Izvoctada.

Potrebno je prethodno provjeriti poloZaj klima uredaja kako je definirano strojarskim
lrojg-ktgm termoinstalacija, kdo i sa projektantom arhitekture usaglasiti poloiaj
vertikalnih gurli. l

Procjenujem tro5kove izmjeStanja ugradenih vetikalnih gurli i vanjskih jedinica klime na
cca 8.500 kn +pdv.

Cijena,brudenja i lakiranje"parketa u stanu je orijentaciono oko 85 kn/m2 (bez pdv-a)

t
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.:
Steta uslijed nelegalne pr'orqiene prilikom rekonstrukcije ''

Potrebno je kontaktirati statidara i projektanta da se napravi izmjena i dopuna projektd
i odobrenja za gradnju, da se provjeri dodatno.optere6enje na zgradu, potom i ishodi
potvrda novog rje$enja od konzervatora.

Tek nakon novih rje5enja izvottird moie dati ponudt, za te radove, te naplatiti radove po
.v.

novom rje6enju.

A upitno je i da li ie konzervatori pristati na to novo rjelenje.

Preporudam usaglasiti tko de snositi troBkove eventualnog uklanjanja izvedenog stanja. .
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