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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

&m.%ﬂmmu&w«wjégﬂglwwmw

21. travnja 2015. godine

Split,

Sutkinja ovlagtena za obavljanje poslova sudske uprave u Trgovatkom sudu u
Splitu Franka Buzov, u postupku imenovanja stalnih sudskih vjestaka, temeljem

odredbe &lanka 31., 34. stavak 1. 1 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne -

novine” broj: 28/13, 33/15), te &lanka 10. stavak 1. i 2, Pravilnika o stalnim sudskim
vjcitacima (“Narodne novine” broj: 38/14), dana 21. travnja 2015. godine, donosi

" RIESENJE
: Sudskom vjestaku Slobodanu Bogdanoviéu, dipl. ing. grad., koji je rjeSenjem
Ureda predsjednika Trgovatkog suda u Splitu broj: 4 Su-191/14 od 16. listopada
2014. godine, ponovno imenovan za stalnog sudskog vje$taka za podrudje
graditeljstva za vrijeme od 4 godine, prodirije se podrugje vjestadenja na djelatnost
procjena nekretnina — gradevina i gradevinskog zemljista. '

ObrazloZenje

Slobodan Bogdanovi¢, dipl. ing. grad., iz Splita, Rendiéeva 26, je podnio

ovom sudu zahtjev za pro§irenjem podruéja vje$talenja i na djelatnost procjena.
‘nekretnina. Naime, da je tjeSenjem ovog suda broj: 4 Su-191/14 od 16. listopada -

2014. godine ponovno imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo na
vrijeme od 4 godine, te predlaZe da se naprijed navedeno rjedenje dopuni na natin da
¢e isto sadryavati imenovanje za ovlaitenog sudskog vjeStaka za ,procjenu
nekretnina®, o

Ovaj sud je Hrvatskog drudtva sudskih viedtaka zatrazio misljenje o tome je li
je sudski vietak Slobodan Bogdanovié, dipl. ing. grad., educiran i struéno
osposobljen za obavljanje poslova stalnog sudskog, vjestaka i za podrugje. procjena
nekretnina: - : :

Hrvatsko drudtvo sudskih vjestaka je u svom dopisu Urbroj: To-059/2015 od
14, travnja 2015. godine navelo da je stav Hrvatskog drustva sudskih vjestaka da su

_ vjestaci arhitektonske i gradevinske struke cducirani za procjenu nekretnina —

gradevina i gradevinskog zemljidta, te da u tom smislu smatraju da Trgovadki sud u
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Splitu moZe donijeti rjesenje o prosirenju djelatnosti stalnom sudskom vjestaku za

graditeljstvo, Slobodanu Bogdanovicu, dipling.grad. i ‘na procjenu vrijednosti
nekretnina, '

Slijedom navedenog, odlu¢eno je kao u izreci ovog rjefenja.

sudsk&upravc
- i:',’/ Wb

T mnka Buzov

POiJK/\ O PRAVNOM LIEK:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena %alba, temeljem odredbe &lanka 126. st. 5. Zakona

-0 sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

O tome obavucst

1. Slobodan Bogdanovi¢, Rendueva 26, Split
2. Ministarstvo pravosuda, RH,

3. Spis vjestaka, ovdje
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1. ZAHTJEV ZA IZRADU IZVJESTAJA -

- Opée

- Dana 25. srpnja 2018.g., a u svojstvu stalnog sudskog vjeétéka za graditeljstvo, pristupib |
sam ocevidu po po pozivu i nalogu dlrektorlce tvrtke ,Nauticki centar Komiza“ d.o.o. gde :
Brigite Fiamengo.

Svrha provodenja ovog ocevida je utvrdivanje Cinjenicnog stanja zateenog stanja po
dijelu provedenih radova na rekonstrukeiji, a za osobne potrebe narucitelja - informacije
od koristi za postizanje eventualne vansudske nagodbe izmedu investitora (naruditelja) i
izvodaca radova i u druge svrhe nije namijenjena, kao ni drugim osobama.

Pregled nekretnine izvrsen je samostalno bez prisustva prethodno navedenih strana, '

" kako je usmeno bilo prethodno i dogovoreno.

Identifikacija nekretnine je izvrsena preko podataka dostupnih na web stranicamai to
geportala drzavne geodetske uprave.

Oznadena je kao dest. zgr.170/2 k.o. KomiZa, anagrafske oznake Ribarska 9, KomiZa.

Posebno

 Od strane naruditelja ovog djela dostavljena je fotodokumentacua koja je prikupljena
tijekom izvodenja radova, kao i angazmanom treéih osoba.

Dogovoreno je da se ista uzme kao istinita tj mjerodavna za ocjenu onih dijelova
gradevine koji danas nisu vidljivi iz razloga dostignute razine dovrsenosti.

Nije svrha ovog vjestva dokazivati Cinjenice koje bi suprostavljene strane tiebale
prethodno usaglasiti kao pocetne za nagodbu.

Zadatak
Narucitelj zeli ovim vjeétvom dobiti saznanja o:-
. tehnidkim problemima Vezanim za odstupanja,
- pravnim problemima Vezanirh za ddétupanja,
- financijskim problemima vgzanim za odstupanja,
- dodatnim $tetama takoder kao posljedica odstupanja

od ugovorenih radova.
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2. UVOD

Opis nekadasnjeg stanja zgrade _ » .
. Zgrada se nalazi u zoni A urbanisticke cjeline grada Komize Konzervatorske zastite.
Izgradena je u visini suterena, pfizemlja dva kata'i potkrovlja.

U suteren se ulazi odvojeno od ostatka zgrade, preko zala iz smjera mora ili- preko
zajedni¢kog unutarnjeg dvorista. o ¥

(

Pristup ostalim etaZama je preko balkona na 1stocn03 strani, a potom unutarnjlm
drvenim stubi$tem.

Na prizemlju i na 1. katu je po stan dok je na 2. katu i u potkrovlju jédna stambena
jedinica.

\

Krov zgrade je kosi dvostresni, sa 3 luminara: dva centralna i jedan servisni.

Temelji su kameni.
Nosivi zidovi su zidani kamenom, medukatne anstrﬁkcije drveni grednici.
Stubiste je od drvene grade.

Krov je drveni, rozenicki.

J

Zgrada je providena instalacijama vode, kanalizacije i struje, te vezana na javnu mreZu.

" Popreéni presjek kroz zgfadu (staro, tj prethodno postojeée stanje)

)
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Opis némjeravane rekon_strukcije‘. |

Planira se urediti suteren koji ée sluziti kao skladidni prostor ,NCK“ d.o.o.
Na 2. katu se planiraju urediti 2 apartmana tipa studio. ' |
U potkrovlju ée se urediti.joé jedan apartman.

Unutarnje'stubiéte se planira popraviti.

Etaza prizenilja i 1. kata se ne podlijeZzu promjenama.

FU podu suterena rjesava se drenaza. S

Medukatna konstrukcija nad suterenom a ispod prizemija, zadrzava se kao drveni
grednik no planira se ojacati rostiljem od celi¢nih cijevi. '

Zahvat se naravno provodi od dole, dakle iz prostora suterena.
Medukatna konstrukcija 2. kata se ojadava spregom drvo-beton.
Né postojece drvene grede se izraduje tlacna ploca. o
Isto vrijedi i za strop nad 2. katom, tj pdd potkrovlja.

Postoje¢a krovna konstrukcija se demontira i izvodi od nove drvene grade, uz jo§ dva
dodatna luminara na juznom i na sjevernom prodelju. :

Izvana, fasada se Cisti i mijenjaju se svi vanjski zatvori.
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o Popreéni presjek kroz zgradu (novo, t; projektirano buduée stanjé)
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3. ANALIZA

Odobrenjve za gradnju i projektna dokumentacija ' ‘ '
Obzirom na planir'ani zahvat, nije bilo obveze ishodovati akt kojim se odobrava gradnja.

Naime, prema Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, opisani
radovi izvode se-u skladu sa glavnim projektom, uz prljavu gradiliSta tj pocetka
izvodenja radova, uz struéni nadzor. ’

Na glavni projekt konzervatorski odjel dao je potvrdu, obzirom da su ispunjeni prethodno
1zdan1 posebm UV]etl -

Sudionici u gradnji ‘
e. Investitor: “Nauticki centar Komiza” d.o.o. Komlza '
e Projektant: “a+u” d.o.o. Komlza
o Izvodac: “ANPE gradnJa” d.o.o. Split

o Nadzor: “Konaéni element” d.o.o. Split

Tijek dogadanja koja su prethodila prekidu radova
Planirani radovi na rekonstrukeiji podijeljeni su u 3 faze.
Javni poziv za I. fazu proveden je u 2017. godini a za II. fazu u 2018. godini.

Za III. fazu jo$ nije raspisan javni poziv izvodadima.

I faza

U prosincu 2017.g., po pribavljanju potrebnih Potvrda na glavni projekt i provedenog
~ postupka javne nabave investitor sklapa Ugovor za I fazu radova.

. Ukupna cijena radova I faze ugovorena je na iznos od 489.753 kn + pdv.

Medutim, po ugovoru za I fazu i to nakon dvije privremene, stiZe i okondana situacija od
strane narucitelja u 6/2018 na iznos od 1.195.460,21 kn+ pdv.

Nadzor i naruditelj je medutim nisu potpisali, éime ne postoji osnova.za plaéanje.
Ovjerene su, stoga samo dvije situacije:

- L. privremena situacija rn 04/001/01 na iznos od 3836.306,95 kn + pdv od
' 30.01.2018

- 2. privremena s1tua01Ja rm 06/001/01 na iznhos od 336.210, 63 kn + pdv od
28.02.2018.¢g.

Rezime I faze:

(kn, bez pdv-a)
I FAZA ugovoreno situirano ©__ovjereno

RADOVA _ T
489.753,00 1.195.460,21 652.517,58
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II faza -

U veljaéi 2018. godine nakon raspisanog javnog. poz1va odabran je isti Izvodac te sklapa
Ugovor o izvodenju radova za fazu II. :

Ukupna cijena radova II faze ugovorena je na iznos od 485.000 kn + pdv.

- (Nalazim da su u jednom trenutku izdane su dvije privremene s1tuac13e, u ukupnom tj

kumulativnom iznosu od 485.000 kn + pdv.

Sto se 2. privremene situacije ti¢e, izdano ih je viSe, na razne iznose, sa raznim stavkama

~ koje su navodno odradene, tesko je zakljuciti ko;a je zapravo 1spravna te upravo zbog
toga naruc1te13 nije niti jednu ni ovjerio.

Time bi prakticki bila ispunjena ugovorena svota po II fazi rado_va, radovi nisu stvarno
odradeni, a okonéana situacija jo$ nije ispostavljena.) :

Izdavao je 1zvodac pod ovoj fazi razne situacije, no ovjerena je samo jedna 31tua013a

- 1. privremena situacija rn 07/001/01 na iznos od 101.500,00 kn + pdv od
28.02.2018

‘ Rezime II faze:

(kn, bez pdv-a) |
IT FAZA ugovoreno situirano ' ovjereno
BADOYA 185.000,00 | -| EvedudixialeTame 101.500,00
situacyje.... -
osporavaju se..... - | ovi radovi nisu uopce
opaska: : _ ' odradeni...
Ukupnb:
[ill (kn, bez pdv-a) )
! ugovoreno - situirano* ovjereno
faza )
radova : ' '
‘ 974.753,00 1.680.460,21 754.017,58

* u jednom trenutku, ovoliko je iznosila ukupna
vrijednost situiranih radova, i to bez okoncane
situacije po Il fazi

Pokazat ée se da su razlozi ovako naraslih troskova:
Va_ntroékovniéki radovi i to po svom karakteru naknadni
- gituirani, no ne i odrader_li radovi
iimjene u koliédinama i u ugovorenim cijenama
- izmjene u ugradenim slojevima materijala mimo ugovbrenih

a §to ée biti posebno obradeno u nastavku ovog vjestva,
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Opis rekonstrukeije onako kako je provedena

" kOnstrukcij'a

1.
2.

Nije izvrSeno ojadanje stropa nad suterenom &eliénim rostiljem.

Na etazi 2. kata umjesto sprega drveni grednik — tlaéna betonska ploda, .

izraden je spreg &eli¢ni nosad — tlaéna betonska ploca.

Izmedu drvenih greda koje su zadrZane postavljeni su IPN profili.

Na stropu 2. kata potpuno su uklonjeni. drveni grednici i postavljeni su IPN .

profili.

Trebalo je sanirati postojeée drveno stepeniste na potezu prizemlje — 2, kat pri

¢emu se misli na rukohvat, a izvesti novo, takoder drveno stepeniste od 2.
kata pa prema potkrovlju.

Stepeniste je medutim komplet novo od prizemlja do potkrovlja i to od &eli¢nih
profila. . '

* ugradeni maferijali, tehnicki detalji, debljina slojeva i sl.

1.

10.

11,

Drenaza poda suterena nije izvedena veé je samo izvedena betonska podloga,

preko prethodno postojeée. Nije ugradena ni pumpa za evakuaciju vode. Isto

zakljuéujem po dijelu poda gdje je trebalu ugraditi pumpu a koji nije
betoniran, niti se vide drenani odvodi. '

Tlaéna ploca je debljine 6-7 cm, umjesto 5 cm.

Umyjesto dasdane oplate od 2 cm na krovu su OSB ploée od 1,5 cm.

Obloga vanjskih boénih zidova luminara po projektu j'e trebala biti od
vodootpornih cementnih ploda a izvedena je OSB plodama.

Slicevi oko instalacija nisu nigdje zidarski obradeni. Izvedeno je samo .

djelomiéno krpanje i to pur pjenom. To je suprotno opéim uvjetima stavaka

~ove vrste radova.

Nova vodovodna  instalacija u potkrovlju spojena je direktno na staru

‘postojecu cijev.

Gipskartonski radovi odradeni su kombiniranjem obiénih i vlagootpornih tzv
zelenih plo¢a neselektivno, veé rekao bih po principu kako je koje plode u
datom trenutku bilo izvodadu na raspolaganju.

Dasc¢anje krova trebalo je biti daskama debljine 2 cm, a izvedene su OSB ploce.

‘od 18 mm.

Umjesto termoizolacije krova debljine 5 cm, ugradena je od 16 cm po podacima
iz prilozene situacije.

Na etazi 2. kata i potkrovlja nije skidana stara zbuka sa unutarnje plohe
zidova (ovi radovi su ugovoreni kao stavka 38.2.)

"PoloZaj vanjskih jedinica i vertikalnih gurli je pogreSan

10/ 44
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kratki opis zateCenog stanja zgrade

Prostore koje je trebalo rekonstruirati jo§ uvijek nije mogudée koristiti.

Izvana, fasada nije fugirana i ofiSéena. Stara stolarija nije demontirana, niti je

nova ugradena, samim tim ni novi doprozornici i klupfice. Knauferski radovi nisu
u cijelosti odradeni, podovi su betonski, od instalacija (za jaku i slabu struju valja
angazirati nadleznu struku) odradena je po mojoj ocjeni tek 1. faza i to ne u
cijelosti.

Sanitarne i elektro opreme nema, kao ni unutarnje stolarije. -

. . . ' o 11/44



4. KOMENTAR

Dr7zim da se u predmetnoj rekonstrukciji grubo povrijedilo Zakonom o gradnji
propisane obveze, kao iuzance u gradlteljstvu i dobroj poslovnoj praksi.

Kako se ovdje radi o kombinaciji: izmjene u projektu, izmjene u ugradenim materuahma
i projektom predvidenih slojeva, promjeni koli¢ina, mjestimiéno i ugovoremh jed. cijena,
potom postojanje situiranih a neizvr8enih radova, kao i radova koji po opéim uvjetima

‘izvodenja stavki nisu potpuno dovrSeni, midljenja sam da je analiza po svakom
pojedinom odstupanju a sve. zbog medusobne interakcije svih navedenih propusta
prakti¢ki nemogudéa. ~ :

Namjera mi je stoga narucitelja ovog djela informirati o bitnim &injenicama u vezi
tehnic¢kog i financijskog statusa nekretnine.

Zelio bih takoder na ovom mjestu jasno naznaditi ulogu i obveze izvodada i struénog
nadzora.

Prema Zakonu o gradnji: .
C’lanak 54.

(1) Izvodad je duan graditi u skladu s gradevinskom dozvolom, ovim Zakonom, tehnickim

propisima, posebnim propisima, pravilima struke i pri tome:

1. povjeriti szodenje gradevinskih radova i drugih poslova osobama koje i Lspunjauaju propisane

uvjete za izvodenje tih radova, odnosno obavljanje poslova

2. radove izvoditi tako da se ispune temeljni zahtjevi 2 gradevinu, zahtjevL propzsanL 2a

energetska svojstva zgrada v drugi ZahtJeUL L quetL 2a gradevinu

3. ugradivati gradevne i druge proizvode te postrOJenja u skladu s ovim Zakonom i posebnim
propisima _

4. osigurati dokaze o svojstvima ugradenih gradevnih proizvoda u odnosu na njthove bitne
znacajke, dokaze o-sukladnosti ugradene opreme i/ili postrojenja prema posebnom zakonu, isprave.
o sukladnosti odredenih dijelova gradevine s temeljnim zahtjevima za gradevinu, kao i dokaze
kualitete (rezultati ispitivanjq, zapisi o provedenim procedurama kontrole kualitete i dr.) za koje je
obveza prikupljanja tijekom izvodenja gradevinskih i drugih radova za sve izvedene dijelove

gradeuvine i za radove koji Suu tijeku odredena ovim Zakonom, posebnim propisom ili projektom

5. gospodariti gradevnim otpadom nastalim tijekom gradenja na gradilistu sukladno proprma

koji ureduju gospodarenje otpadom

6. oporabiti L/llL zbrmutL gradevni otpad nastao tijekom gradenja na gradilistu sukladno

propisima koji ureduju gospodarenje otpadom

7. sastaviti pisanu izjavu o izvedenim radovima i o uvjetima odriavanja gradevine.
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(2) Gradevine za koje se ne izdaje gradevinska dozvola izvodad je duZan graditi u skladu s glavnim
projektom, ovim Zakonom, tehniékim propisima, posebmm propisima 1 pravilima struke, ako nije
drukcye "Propisano pramlmkom donesemm na temelju ovoga Zakona.

(3) Stavak 1. ovoga élanka na odgovarajucz se nadin perjenjuje i na gradenje gradevine iz stavka
2. ovoga Zakona.

Naime, upravo stoga Sto investitor najéesée nema strucnu podréku/tim unutar koji moze -
pratiti tijek izvedbe radova, preevideno je da u ime i za racun 1nvest1tora taj rad obavlja
. upravo nadzor.

Clanak 58.
(1) Nadzorni inZenjer duZan je u provedbi struénog nadzora gradenja:

1. nadzirati gradenje tako da bude u skladu s gradevinskom dozvolom, odnosno glavnim

projektom, ovim Zakonom, posebnim propisima i pravilima struke

2 utvrdm ispunjava li izvodad i odgovorna osoba kOJa vodi gradenje ili pojedine radove uvjete

propisane posebnim zakonom

3. utorditi je li iskdléenje gradevine obavila osoba ovlastena za obavljanje poslova driavne izmjere

i katastra nekretnina prema posebnom zakonu

4. odreditt provedbu kontrolnih ispitivanja odredenih dijelova gradevine u surhu provjere, odnosno
dokazivanja ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu i/ili drugih zahijeua, odnosno uvjeta
predvidenth glavnim projektbm ili tzvjeséem.o obavljenoj kontroli projekta i obveze provjere u

| pogledu gradevnih proizvoda

5. bez odgode upoznati investitora sa svim nedostacima, odnosno nepravilnostima koje uodi u
glavnom projektu i -tijekorri_ gradenja, a investitora i gradevinsku inspekciju i druge inspekcije o

poduzetim mjerama
. 6. sastaviti zavrsno tzujescée o izvedbi gradevine.

(2) Nadzorni inenjer duan je u provedbi strucnog nadzora gradenja, kada za to postoji potreba,
odrediti nadin otklanjanja nedostataka, odnosno nepravilnosti gradenja gradevine. To posebice u

sludaju ako:

1. dokumentacijom iz stavka‘l. podstavka 4. ovoga clanka nije dokazana sukladnost, odnosno

kvaliteta ugradenih gradevina, proizvoda, opreme i/ili postrpjenjd

2. izvodad, odnosno odgovorna osoba koja vodi gradenje.ili pojedine radove ovoga Zakona ne
ispunjava uvjete propisane posebnim zakonom

3. iskolcenje gradevine nije obavila osoba ovlastena za obavl]anje poslova drzaune Lzmjere A
katastra nekretnina prema posebnom zakonu

(3) Provedba duZnosti iz stavka 1. ovoga dlanka i nadin otklanjanja nedostataka, odnosno
nepravilnosti iz stavka 2. ovoga clanka upisuje se u gradevinski dneuvnik.
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Glanak 59.

(1) Struéni nadzor gradenja provodi se prilikom gradenja svih gradevina i izvodenja svih radova
2a koje se izdaje gradevinska dozvola i/ili uporabna dozvola, ako ovim Zakonom mje propzsano
" drukdije. _ '

(2) Strucni nadzor gradenja 3. skupine gradevina provodi se samo odnosu .na ispunjavanje
temeljnog zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti

Kada dakle govorimo o ovjera radova po pojedinim situacijama a koja radovi nisu niti
izvedeni na gradilistu, to svakako predstavlja bitno odstupanje od gore navedenih
obaveza, a na §tetu investitora:

o

Izvodac je prilikom sklapanja Ugovora priloZio i ,popunjeni® i ,ovjereni® troskovnlk koji
sada skupa sa Ugovorom o izvodenju radova predstavlja cjelinu..

Sukladno tome, prilikom situiranja potrebno je navoditi upravo one stavke i to kako po
oznaci tako i po opisu koje su i ugovorene. -

Uz naravno eventulano proizasle VIR radove.

Upravo suprotno tome razvidno je kroz I fazu radova da su dv1Je privremene i okoncana
situacija izradene potpuno suprotno upravo oplsanom

Jedino $to mogu zakljuditi je da se takvim nadinom 1sp1sa situaéije kontrola otezava.

Tehnidko stanje zgrade -
Provedene su izmjene koje utjeéu na mehani¢ku otpornost i stabilnost zgrade.

Mijenjala se i dopunjavala medukatna konstrukeija, a ugradnja cehcnlh profila dodatno
je opteretila zgradu.

Potrebno je novo rjesenje projektanta i statidara, a za isto je potom potrebno ishodovatl
novu suglasnot konzervatora a koji su ponov1mo to izric¢ito zahtijevali drvenu medukatnu
konstrukeiju.

Ne raspolazem dokazima da je drveni grednik bio takvog stanja da ga je bilo potrebno
mijenjati, a ako je veé trebalo mijenjati ne nalazim razloga zasto se nije mljenjalo u
potpunosti ili djelomi¢no novom drvenom gradom a ne celi¢nom?! ;

Isto vrijedi i za stepeniSte, uz opasku da iskustveno/vizuelno konstrukcija onako kako je
izvedena daje dojam predimenzioniranosti.

Nastavno na prethodne izmjene, razvidno j Je da opisane izmjene nemaju legalitet.

One pak izmjene koje su radene u debljini ugradenih’ slojeva, odabiru pojedinih
materijala pojedinog sloja i sl. drZim za potrebe funkcionalnosti buduée gradevine
nebitnim pitanjima.

14/ 44



Financijsko stanj‘e zgrade

Sveukupna ugovorena cijena radova obje faze je u iznosu od 974.753 kn+pdv, po
provedenom natjedéaju. ' ’

Za ovu analizu ne ulazim u komentar razhka u cijeni 1zveden1h tehn1ck1h rjesenja od -
onih koje je bilo potrebno izraditi.

Dakle uvodim pretpostavku da je u financijskom smislu za investitora 6vdje bitno da je
neka pozicija odradena.

0d strane izvodada situirano je ,sve i svasta dljelom ovjeravano od nadzora (bez obzira
sto n1;|e odradeno!??!, dijelom ne),

Od strane izvodaca u jednom trenutku situirano je sveukupno 1.680.460,21 kn +pdv

Kako je nar’uéitelju postalo jasno da izvodad i nadzor ne izvrSavaju svoje obveze, situacije
'su u viSe navrata odbijane i osporavane, tako da se u konacnlcl moze govorltl da je

- izvodac situirao 1.296.960,21 kn + pdv.

Rijec je o prekoracenju potp'1san1h ugovora za oko budZeta za oko 1/3 vrijednoéti.

Od strane narucitelja ovjereno je 754.017,68 kn + pdv.

(kn, bez pdv-a)
situirano* ovjereno

Ii1I
faza ; )
radova 1.296.960,21 7564.017,58

*1.i2. privremena faze | i 1. priviemena za faze Il

Komentar I faze
Ugovorena cijena radova I faze iznosi 489.753,00 kn +pdv
‘Ovjerene situacije radova I faze (1. 1 2. privremena: s1tua013a) iznose 754,017, 58 kn + pdv.

Nije ovjerena okoncana situacija za I fazu radova u iznosu od 1.195.460,21 kn+pdv.

Od ukupno situiranih ugovorenih radova I faze je 429.993,09 kn + pdv.
0d ukupno situiranih vantrokovnidkih radova je 765.467,12 kn+pdv.
Rijeé je o naknadnim radovima, ne o nepredvidenim radovima.

Nastali su primarno zbog izmjene koja je izvodaé proveo na medukatnim konstrukcuama
i stepenistu.

Ti radovi trebali su po prOJektu/odobrenJu kostati oko 75.000 kn + pdv, tj preko 10'x -
manje od vrijednosti situiranih.

Za ove radove je trebalo:
* obavijestiti prOJektanata 1 investitora, posredstvom strucénog nadzora

] dogovorltl sastanak na gradilistu, ocev1dom utvrditi nedostatke i ocijeniti nuznost
izmjena : ’
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* potrebno je novo rjesenje staticara, a na njega naravno 1 suglasnost konzervatora

* nakon dopustenja, pristupa se izradi ponude za te nove radove, potom aneksa
* ugovora i izvodenju '

Detalji ponasanja sudonika u gradnji utvrdeni su Zakonom 0. gradnjl 1 nisu tema ovog
djela.

Isto tako, predmet ovog djela nije kontrola korespodencije koja je/ili nije, Vodena 1zmedu '
sudionika u gradnji.

Stvar je medusobnih pregovora stranaka dokazwanJe da li postOJe pisani pristanci
1nvest1tora na opisane izmjene. '

Na investitoru je odluka da li ée u procesu nagodbe prlstatl platiti VTR radove, ili ée pak
priznati samo onaj dio tro8ka koji je bio predviden vaZeéim ugovorom.

Donosim neke opaske vezano uz VIR-ove, a ze koje bi detalje trebalo zatraziti i objaSenje
od izvodada, upravo iz razloga nepotojanja tehnicke dokumentacije.

Komentn'at ¢u samo financijski »najteze“ stavke:
. stepemste
» gdje je proveden izradun dimenzioniranja?

Vizuelnim pregledom drzim da su delitni profili stepenista
predimenzionirani u odnosu na opterecenJe koje moraju primati, a
pogorsava ga i vlastita tezina.

> Nacin formiranja cijene izrade radionickog nacrta?

Dr#im da je iznos od 119.673,90 kn + pdv usporediv sa cijenom koStanja
izrade glavnog projekta rekonstrukcije zgrade, i nikako primjeren izradi
nacrta unutarnjeg stepenista pd prizemlja do potkrovlja. :

» izratun koli¢ine ‘- nosada medukatne kons’crukcue koje je potrebno
antikorozivno za$tititi?

U. 1. privremenoj situaciji I faze Stavka 12. VTR i iznosi 4.538,24 kg (jed.
cijena 45,00 kn),

U II. privremenoj sitauciji I. faze Stavka 4. VTR 1znos 4715,64 kg (jed.
cijena 45,00 kn) sto ukupno iznosi 9.253,88 kg a u Okondanoj situaciji
VTR st. 4 prikazano ukupno 9.916,68 kg... oo :

> objasniti razliku u cijeni i kolidini- mozdamka koji su ugradeni u spreg
gelik-beton u odnosu na mo¥danike koje. ]e tebalo ugradltl u projektom
odradem spreg drvo — beton? :

Poseban problem stvara éinjenica da su izvedeni radovi prakticki nelegalni (ne
odgovaraJu postoje¢im konzervatorskim uvjetima).

Zbog toga Naruditelj ima novi problem ishodovanja gradevinske dozvole i
suglasnosti konzervatora , te potpunu izmjenu projekta dakle i nove troskove.
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Troskovni¢kih radova je 429.993,09 kn+pdv, od dega medutim iako su od strane izvodaéa.

situirani, na terenu nisu izvedeni u visini od 96.896,10 kn+pdv.

(Dodatno, neke stavke nisu situirane, a postoji i stanovite razlike u izvedenim koli¢inima
po gradevinskoj knjizi u odnosu na troskovmcke No rije¢ je o beznacdajnim odstupanjlma

u odnosu na radove mimo ugovora)

- _ . 2 od gega ' ' |
1 FAZA RADOVA . ukupni radovi TR (ugovoreni) 1}eodr§deni VTR (naknadni)
ispostavljeno ' ' . 1.195460,21. - 4929.993.09 96.896.10 ; 765.467.12
oviereno: 754.017,58 429.993,09 -~ 96.896.10 , . 324.024,49
57% ) L 4%

Komentar II faze
Ugovorena cijena radova II faze iznosi 485.000,00 kn +pdv. A

Izdana je ujedno i ovjerena tek 1 privremena situacija a rijec Je ) ugradnp vanjske
stolarije. '

} - _ | od ¢ega H
11 FAZA RADOVAV g "~ ukupni radovi TR (ugovoreni) neodradeni VTR (naknadni)
 ovjereno: ] 101.500,00 - 10150000  101.500,00

Koja medutim nije ugradeha.

Predgledom zgrade a gledano po stavkama/grupi radova nalazim da za II fazu radova
nije 1zvedeno

gradevmsko zanatski nedostaje oko 270.000 kn + pdv
vodovod 1 kanalizacija nedostaje oko 50.000 kn + pdv

* elektroinstalacije nedostaje oko 60.000 kn + pdv
*termoinstalacije ﬁedostaje oko 10.000 kn + pdv

* po procjeni, potrebno anagazirati struku (stojar, elektrridar)
Ukupno: 390.000 kn + pdv |

Dakle, stvarno je 1zvedeno svega oko 95.000 kn+pdv, uglavnom radova na instalacijama.

‘ ' ‘ od dega i | '
II FAZA RADOVA | . ukupniradovi TR (ugovoreni).  odradeni ~ VTR (naknadni)
po trogkovniku radova 485.000,00 v 485.000,00 95.000.00
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Procjenjujem dakle da je za kompletan dovrSetak planiranih radova obje faze, a prema
ugovorenlm stavkama i troskovnicima potrebno j ]OS uloziti oko 490.000 kn + pdv.

- Stupanj financijske dovrsenosti zgrade (naravno, bez.VTR-a) iznosi oko 50 %.

. e , (kn bez PDV) /./:;\'gog,da o\
od ¢ega neodradeno ccaj  490.000,00 / £k o
: : T oA
- G SER
odradeno po ugovorucd 484.753,00 0% g & &"%"’
q .. R &
" ukupno 974.753,00 \‘g N &

Izvor: konto kartica Izvodada br. 2200-2924

’1 4‘#{ cvj'% SR

Dana 26.06. 1nvest1tor je dana 26 06 podnio na FINA -u zahtJev za izravnu naplatu

potrazwanja u iznosu od 101.5000 + pdv za neizvriene radove po 1. Privremenoj situaciji

IT faze radova (obrada zahtjeva u tijeku).

Izvor: preslik Zahtjelva za izravnu naplatu ovjeren od FINA-e

Izvodad je podnio prijedlog za ovrhu na teret Naruditelja, za potraZivanje u iznosu od

412.942,63 kn po osnovi situirane okondane situacije za I fazu radova. Na istu je

investitor uloZio prigovor.

- Izvor: OVRV 221/2018

Do zavrsetka ugovoremh radova ostaJe

- 001st1t1 fasadu

- ugraditi vanjsku stolariju

- izvesti drenazu suterena (prethodno ukloniti betonsku plocu ugradltl pumpu)

OJacatl ¢eliénim rostiljem stropnu konstrukeiju nad suterenom

- izvesti do kraja pregradne zidove

- dovrsiti zapodete instalaterske radove (izvedena tek manjim dijelom)

- ugraditi unutarnje klima jedinice, uz imjestanje vansjkih jedinica, kao i izmje$tanje

vertikalnih gurli)
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5. FOTODOKUMENTACIJA

' Fotodokumentacija zateGenog stanja zgrade prilikom odevida
—
: ; - Proéaljs zgrade
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Interijer etafe suterena
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- Unutsrajs stepeniite priz - potEravlje
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Interijer ata?e 2.kats
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Fotodokumentacija stanja zgrade izradena u tijeku radova

Izvredbe madukemme konstrulkeijs poda 3.
' Lats
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B, =
Tzvadbs meduksatne konstrukeije poda
.. potkrovlja
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6. DODATNE NAPOMENE

.Osim na stanu Ivanovi¢ a koja Steta je po podacima naruditelja ovog djela samrana
prijavljena je i Steta na Sus_]ean] kuéi, obitelji Tipié.

Doslo je do nano_sa Sute izgleda pri radovima rusena kroz dimovodno okno, a traZi se i
izmjestanje klime i vertikalne gurle sa bo¢nog procelja kuée Ribarska 9.

Ova trazenja drzim opravdanima.

Troskovi su takoder o obavezi 1nvest1tora koji ih pak ima osnova premJetl 1zvodacu
radova.,

Obveza je izvodaca sanirati cijelu étetu na teret tre¢ih osoba i imovine.

Ista do dana sastavljanja vjestadenja hije sanirana i obzirom je otkazan Ugovor o
izvodenju radova sa Anpe gradnja d.o.o., Investitor ima dodatni trosak u cijelosti sanirati
stetu koju je prouzrodio Izvodad i za taj troSak teretiti Izvodaca.

Potrebno je prethodno provjeriti poloZaj klima uredaja kako je definirano strojarskim
projektom termoinstalacija, kdo i sa projektantom arhitekture usaglasiti polozaj
vertikalnih gurli.

Procjenujem troskove 1zm3estanja ugradenih Vetlkalmh gurli i van]sklh Jed1n1ca klime na
cca 8.500 kn +pdv.

Cijena brusenja i lakiranje parketa u stanu je orijentaciono oko 85 kn/m2 (bez pdv-a)
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Steta uslijed nelegalne pr'omje_ne prilikbm rekdnstrukcije

Potrebno je kontaktirati statidara i projektanta da se napravi izmjena i dopuna projekta
i odobrenja za gradnJu da se provjeri dodatno: opterecenje na zgradu, potom i ishodi
potvrda novog rjesenja od konzervatora.

Tek nakon novih rjeSenja izvoda¢ moZe dati ponudu za te radove, te naplatiti radove po
novom rjesenju. : :

No to rjeéenje ¢e se mozda i razlikovati od izvedenog. '
A up1tno je1da li ée konzervatori pristati na to novo rjesenje.

Preporucam usaglasiti tko ¢ée snositi troskove eventualnog uklanjanja 1zvedenog stanja. -
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i,

10,

11,

“uklanjaju

“Demontala viata | prozora

d} prozar + Skure
ki

Rufenje{demontaza dimmjaka u
potkrovijue '
il

Regdeenferldumiontada) kaemiing u
potkravijy ) '
knm

 Rudenje/demonta¥a/ prozarski
- korlto u potkrovljy

kom

Rufenje ddanib konstrukelja
pragrardnih 2ldova ko se

m3

Dobave, ugradnga | njega beotona
W A tladn plotu des em
! mi

Qoo i wgeadnjo armature
ke

Friklvanje poda USH ploda
debljing 2 cm na medukatng
kanstrukedju

ma

Damarnitnda vrata nn objokty
kom

Stemvanfe kamena-betonskog
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ml
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12

13

14,

15,

16.

17.

18.
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